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A. VUOKRANANTAJA

VUOKRASOPIMUS
Toimitila LHVL

Nro: 1110-THES-23

B. VUOKRALAINEN

Kiinteistot, tilat ja asuntopolitiikka

PL 487
33101 Tampere

Yhteyshenkilo

Puhelin/fax

Sahkoposti

Pankkiyhteys

Y-tunnus 0211675-2
Kotipaikka Tampere

C. VUOKRAKOHDE

The Soma Oy

Hameenkatu 19

33200 Tampere

Yhteyshenkilo Verneri Nygren
Puhelin/fax

Sahkoposti julia@cafedehalle.com
Y-tunnus tai 3341655-5

henkil6tunnus
Kotipaikka

Kohde
1110 Kauppahalli, Hallituskatu 10, 33200 Tampere

Vuokrattavat tilat

Tunnus Huoneisto Pinta-ala noin m2 Kayttotarkoitus Tyyppi
1110 Kauppahalli 83,8
Yhteensa 83,8

O Huoneiston pohjakuva liitteené
O Huoneistosta on laadittu kuntotarkastuslomake

O Huoneiston kaytosta, kunnosta, kunnossapidosta ja/tai muutostoisti on sovittu liitteessa
X Huoneisto vuokrataan siina kunnossa kuin se on sopimushetkella

D. VUOKRA-AIKA

Voimassaolo
X Toistaiseksi
O maaraaikainen

Alkaen: 13.2.2023

Hallintaoikeuden siirtymispéiva 13.2.2023

E. VUOKRA

Irtisanomisaika

O LHVL:n mukainen

® 3kk vuokranantajan irtisanoessa

X 3kk vuokralaisen irtisanoessa
Irtisanomisajan alkamispaiva

X LHVL:n mukainen

O Ensimmainen mahdollinen irtisanomispaivé:

F. VUOKRAN TARKISTUS

Vuokra ilman arvonliséaveroa
Kuukausivuokra 2 300,00 €/kk (27,45 €/m2/kk)
Erilliskorvaukset €/kk

Vuokra maksetaan kunkin kuukauden 5. paivana

& viivastyskorko korkolain mukainen

O Vuokran sisallosté ja erilliskorvauksista on sovittu liitteessa

Vuokran tarkistus
X Vuokra sidotaan indeksiin: Elinkustannusindeksi
O Muu tarkistusehto 102022, 2211,0
X Vuokraa ei alenneta, jos indeksin pisteluku laskee
Tarkistusehto
Korotus indeksimuutosta vastaavasti

Tarkistusajankohta
Tammikuussa EDELLISEN lokakuun indeksin mukaan

X Vuokra ja erilliskorvaukset ovat arvonlisaverollisia tai niiden osalta voidaan hakeutua ALV:n piiriin.

O Tama sopimus ei kuulu arvonlisaveron piiriin

G. VAKUUS

O Taman vuokrasopimuksen velvoitteiden téayttamiseksi vuokralainen toimittaa vakuuden:

Vakuuden arvo €
Viimeinen toimituspaiva
Sailytyspaikka
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H. MUUT EHDOT
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KAYTTOTARKOITUS

Vuokralainen sitoutuu noudattamaan huoneiston sovittua kayttdtarkoitusta ja harjoittamaan ainoastaan sopimuksessa tarkemmin maériteltya toimintaa. Jos
toimintaa halutaan muuttaa, siihen on saatava vuokranantajan kirjallinen suostumus. Vuokralainen on velvollinen antamaan vuokranantajalle timén pyytamat
tarpeelliset tiedot harjoitetun toiminnan ja muiden edella mainittujen seikkojen tarkastamiseksi vuokranantajan asettamassa kohtuullisessa méaraajassa.

HUONEISTON KUNTO
Vuokralainen on todennut huoneiston laitteineen olevan sellaisessa kunnossa kuin paikalliset olosuhteet huomioon ottaen voi kohtuudella vaatia, ja hyvaksyy
sen siin& kunnossa kuin se nyt on, jollei muuta ole erikseen sovittu.

YLLAPITO

Vuokralaisen on hoidettava vuokraamaansa tilaa huolellisesti. Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan viipymatté vuokranantajalle havaitsemistaan
vuokranantajan korjattavaksi kuuluvista vioista tai puutteista. Perusparannuksista ja niiden suorittamisesta ja niiden kustannuksista sovitaan erikseen
vuokralaisen ja vuokranantajan valilla. Vuokranantaja paattaa suoritettavista perusparannuksista. Vuokrasopimuksen aikana tehdyt perusparannukset seka
niiden kustannusvaikutus sovitaan erikseen.

VUOKRALAISEN MUUTOSTYOT
Vuokralainen ei saa suorittaa huoneistossa muutos- ja parannustdité ilman vuokranantajan lupaa. Vuokralaisen suorittamista muutos- ja parannustoista ei
suoriteta korvausta.

VUOKRANANTAJAN OIKEUS TEHDA KORJAUKSIA JA MUUTOSTOITA

Vuokranantajan on ilmoitettava etukéteen kaikista vuokratussa tilassa tekemistaén korjauksista vahintaan kahta viikkoa ennen téihin ryhtymista. Poikkeuksena
ovat kiireellisté korjausta vaativat ty6t, joihin voidaan ryhtya vélittdmasti. Olennaista haittaa huoneiston kaytélle aiheuttavista muutoksista ja korjauksista on
iimoitettava kahta kuukautta ennen téihin ryhtymista.

VUOKRAOIKEUDEN SIIRTO, EDELLEENVUOKRAUS JA ALIVUOKRAUS

Vuokralainen ei saa ilman vuokranantajan kirjallista lupaa siirtda vuokraoikeuttansa tai muulla tavoin luovuttaa tai alivuokrata tiloja toiselle. Tama koskee myds
likkeen luovutusta. Saatuaan vuokranantajan luvan edelleen- tai alivuokraukseen vastaa vuokralainen edelleenkin vuokrasopimuksen mukaan hénelle kuuluvista
velvollisuuksista vuokranantajaa kohtaan, ellei toisin sovita. Jos vuokranantaja on antanut luvan vuokraoikeuden siirtoon, vastaa uusi vuokralainen
vuokrasuhteen velvoitteista siirron hyvéaksymisesté lukien, ellei kirjallisesti siirron hyvaksymisen yhteydessa toisin sovita.

VEROT JA JULKISHALLINNON MAKSUT
Jos lains&éadanndlla tai julkishallinnon toimenpitein kohdistetaan uusi vero tai maksu vuokrasuhteeseen, voi vuokranantaja lisata tasta aiheutuvat kustannukset
vuokralaiselta perittdvadn vuokran maaraan, ellei tata ole pidettdvéa maksun suuruuden vuoksi kohtuuttomana.

JATEHUOLTO

Roskien ja jatteiden sdilytys vuokralaisen asiakas/myyntitiloissa ei ole sallittua. Vuokralaisen tulee omalla kustannuksellaan vied& roskat ja jatteet niille erityisesti
osoitettuun paikkaan kiinteistdn omistajan antamien lajittelu- ja kasittelyohjeiden mukaan. Ongelmajatteiden kéasittelysta ja siitd syntyneista kustannuksista
vastaa vuokralainen.

YMPARISTOVASTUUT
Vuokralainen sitoutuu toiminnassaan noudattamaan Suomessa voimassa olevia ymparisténsuojeluun liittyvié lakeja ja toimimaan hyvien ymparistdon liittyvien
periaatteiden mukaisesti. Liséksi vuokralainen kayttaa huoneistoa vuokranantajan asettamien ympéristéllisten tavoitteiden mukaisesti.

I. ALLEKIRJOITUKSET

Vakuutamme tutustuneemme tdméan sopimuksen ja sen liitteiden ehtoihin ja sitoudumme noudattamaan niitd. Vuokranantaja on ilmoittanut, mihin hanen
vuokralleanto-oikeutensa perustuu seké rajaavatko sité jotkut seikat. Vuokrasopimuksen sopimusehtojen liséksi sovelletaan lakia liikehuoneistojen vuokrauksesta
(482/95). Taté sopimusta ja sen liitteitd on laadittu kaksi yhtapitavaa kappaletta.

Tampere, 1.3.2023

Vuokranantaja Vuokralainen
Kiinteistdt, tilat ja asuntopolitiikka The Soma Oy
Ekholm Virpi, kiinteistdjohtaja Verneri Nygren, hallituksen puheenjohtaja
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VUOKRASOPIMUS
Nro: 1110-THES-23

MUUT EHDOT

1) Vuokrattavat liiketilat

Myymala 136, 138, 140, 142, 144, 33, 35, 37, 39, 41, 43

Kuivavarasto 002/2

Kylmévarasto 019/2

Pakastetila 032/1

Kéaytava 106A, 107A

2) Vuokralaisen toiminnasta tiloissa ja myytavista tuotteista on sovittava kirjallisesti vuokranantajan kanssa. Myymalassa
kahvilatoimintaa.

3) Kauppabhallin palvelukielind ovat vahintdan suomi ja englanti. Maksutapoina ovat kateinen, korttimaksu ja lahimaksu.
Mobiilimaksuun varaudutaan.

4) Tiloissa tehtavistd muutoksista ja remonteista on sovittava etukateen kirjallisesti vuokranantajan kanssa. Léhtokohtaisesti
muutosten ja remontin kustannuksista vastaa vuokralainen. Kaikissa muutoksissa on huomioitava historiallisen kohteen vaatimukset.
5) Vuokraan sisaltyy korvaus lammdosta ja vedesta. Sahkdsopimuksen vuokralainen solmii kustannuksellaan suoraan séhkéyhtion
kanssa

6) Vakuudeksi tahén sopimukseen perustuvien velvollisuuksien tayttamisesta vuokralainen toimittaa vuokranantajalle kolmen
kuukauden arvonlisaverollista vuokraa vastaavan vakuuden. Vakuus koskee niita kuluja, jotka voivat aiheutua vuokranantajalle
vuokrasuhteesta johtuvan saatavan perimisesta tai toimenpiteista, jolla vuokrakohde palautetaan siihen kuntoon kuin se oli
vuokrasuhteen alkaessa normaali kuluminen huomioiden. Vakuus koskee myos sité korvausta, jonka vuokralainen saattaa olla
velvollinen suorittamaan vuokrakohteen oikeudettomasta hallinnasta vuokrasuhteen paattymisen jalkeen.

7) Vuokraoikeutta ei saa siirtda eika luovuttaa osaakaan vuokratilasta toisen hallintaan ilman vuokranantajan kirjallista lupaa.
8) Vuokralainen ei ole oikeutettu vuokranalennukseen silta ajalta, jonka vuokranantaja tarvitsee teettddkseen vuokratuissa tiloissa
tavanmukaisia kunnossapitotdita taikka suorittaakseen jonkin muun erikseen sovitun tydn

9) Vuokranantajan tavoitteena on, ettd kauppahallissa toimivilla liikkeilla on yhteiset aukioloajat. Vuokralaisen tulee noudattaa
kauppahallissa kulloinkin voimassaolevia yleisia aukioloaikoja.

10) Kauppahallissa toimii kauppiasyhdistys, johon vuokralaisen on liityttava yhteismarkkinoinnin ja toiminnan kehittdmisen
mahdollistamiseksi

11) Alkoholijuomien myyntiin tai anniskeluun vuokratilassa tulee vuokralaisen erikseen hankkia vuokranantajan kirjallinen lupa.
12) Minka tahansa sopimuskohdan olennainen laiminlydnti oikeuttaa vuokranantajan purkamaan vuokrasopimuksen, ellei
vuokralainen kirjallisen varoituksen saatuaan oikaise toimintaansa.

13) Téahan sopimukseen liittyvéat erimielisyydet ratkaistaan Pirkanmaan karajaoikeudessa.

14) Tama sopimus sitoo kaupunkia, kun ao. viranomaisen sopimuksen hyvaksymista koskeva paatdés on saanut lainvoiman.
Viranomaisen paatos ja sen liitteet ovat julkisuuslain mukaan julkisia asiakirjoja.

15) Tama sopimus on allekirjoitettu sahkdisesti ja kumpikin sopijapuoli on saanut sopimuksesta samansiséaltdisen kappaleen.

ALLEKIRJOITUKSET

Vakuutamme tutustuneemme tdméan sopimuksen ja sen liitteiden ehtoihin ja sitoudumme noudattamaan niitd. Vuokranantaja on ilmoittanut, mihin hanen
vuokralleanto-oikeutensa perustuu seké rajaavatko sité jotkut seikat. Vuokrasopimuksen sopimusehtojen liséksi sovelletaan lakia liikehuoneistojen vuokrauksesta
(482/95). Taté sopimusta ja sen liitteitd on laadittu kaksi yhtapitavaa kappaletta.

Tampere, 1.3.2023

Vuokranantaja Vuokralainen
Kiinteistdt, tilat ja asuntopolitiikka The Soma Oy
Ekholm Virpi, kiinteistdjohtaja Verneri Nygren, hallituksen puheenjohtaja




